IDENTIFICAZIONE E VALORE DI STIMA  AREE
LOTTO A -

L’area individuata come LOTTO “A” ” è ubicata all’interno del centro abitato del Comune in via B. Buozzii, distinto al NCT al foglio 8 mappale 1608 parte confina con strada pubblica su due lati e restante proprietà Comunale;  Ricade all’interno degli ambiti insediativi del vigente PRG in zona di completamento residenziale IB4A, per una superficie di circa mq. 750 ed una restante in area a verde privato per una superficie di circa mq. 130,00
Tenuto conto della ubicazione, della destinazione urbanistica e del suo indice di UF, della conformazione dell’area, in relazione al valore di mercato di aree similari, all’area suddetta viene attribuito il seguente valore:

area edificabile sup mq. 750 x 0,8 (UF)= 600 mq di SUL



SUL 600 x 10% x 1.650 €/mq               =


euro      99.000,00
Area non edificabile ( verde privato) mq. 130  x 10 euro/mq

euro
  1.300,00

valore complessivo  a corpo (arrotondato) 


euro   100.000,00
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IDENTIFICAZIONE E VALORE DI STIMA  AREE

LOTTO b
L’area individuata come LOTTO “B” ” è ubicata all’interno del centro abitato del Comune in via Salvo D’acquisto e via Rosselli, distinto al NCT al foglio10 mappale 44 PARTE confina con strada pubblica su due lati e restanti proprietà private; Ricade all’interno degli ambiti insediativi del vigente PRG in zona di completamento residenziale IB4C*, per una superficie di circa mq. 860,00.
Tenuto conto della ubicazione, della destinazione urbanistica e del suo indice di UF, della conformazione dell’area, in relazione anche al posizionamento dei fabbricati esistenti limitrofi ed al valore di mercato di aree similari, all’area suddetta viene attribuito il seguente valore:

area edificabile sup circa  mq. 860,00 x 0,4 (UF)= 344 mq di SUL



SUL 344 x 10% x 1.650 €/mq               =


euro      56.760,00

valore complessivo  a corpo (arrotondato) 


euro     56.760,00
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1. Estratto NTA del PRG  adottato e vigente zona IB4A ed IB4C*

1- Ambiti IB4A – IB4B – IB4C - IB4C* – IB4Cs – IB4D: sono gli ambiti relativi a fabbricati sorti prevalentemente dalla seconda metà del ‘900 in poi.

Sono consentiti lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, demolizione e ricostruzione, ampliamenti e sopraelevazioni, nuove costruzioni.

Nelle nuove costruzioni da effettuarsi negli ambiti IB4, comunque essi articolati, il numero massimo dei piani fuori terra abitabili ai sensi del DM 5 luglio 1975 (con riferimento al Regolamento Edilizio Comunale uniformato al RET) non potranno essere superiori a 2 (due). 

Indici e parametri:

Indice di utilizzazione Fondiaria

IB4A








=
uf  
 0,80

IB4B








=
uf   
 0,60

IB4C - IB4C*  –  IB4Cs





=
uf   
 0,40

IB4D








=
uf   
 0,20

Altezza massima





            =
m    
 8,50

Altezza massima IBD4
– IB4C*




=
m    
 6,50

Distacco dai  confini






=
m    
 5,00

Distacco tra edifici






=
m    
 5,00

Distacco minimo dalle strade





=
m     
 5,00

Le sopraelevazioni sono consentite sulla proiezione del fabbricato esistente. 

Gli ampliamenti, le demolizioni e ricostruzioni, le ristrutturazioni e le nuove costruzioni dovranno essere progettate in armonia con le tipologie esistenti che caratterizzano il tessuto urbano ed in particolare si prescrive quanto segue:

Coperture a falde inclinate;

Superficie piana delle coperture per particolari esigenze compositive o per la realizzazione di parti terrazzate:  30% della superficie coperta

Allineamenti e forme regolari delle finestrature e delle aperture in genere.

Cordoli di eventuali recinzioni dei lotti: non superiori a cm 50 dal piano stradale o del marciapiede se esistente;

Sistemazioni esterne: consigliabili pavimentazioni permeabili comunque con un minimo di terreno permeabile pari al 40% della superficie scoperta.

Nel caso di  nuove costruzioni in lotti ancora liberi le aree adiacenti e confinanti ai lotti destinate a spazi pubblici (verde, viabilità e parcheggi) dovranno essere cedute gratuitamente all’Amministrazione Comunale al momento del ritiro del permesso di costruire o atto equipollente. Nel caso in cui detta superficie risulta superiore al  25% del lotto l’Indice di utilizzazione Fondiaria sarà aumentato del 10% da computarsi sulla superficie fondiaria del lotto IB4.

Gli interventi sugli edifici che presentano prospetti di rilievo tipologico architettonico, evidenziati nelle Tavole P.6.1, 6.2, 6.3 e 6.4, per i quali non è ammessa la Demolizione e Ricostruzione e ove sono consentite modifiche che non alterino in modo sostanziale il linguaggio architettonico originale, specie nei fronti strada. In questo caso gli interventi che non interessano la manutenzione ordinaria, la manutenzione straordinaria e il restauro e risanamento conservativo potranno essere attuati mediante richiesta di “Permesso di Costruire”.

